AB.6740.1.416.2022.AP Szczecinek, 2022-11-22

DECYZJA nr 416/2022

Na podstawie:

— art. 163 1 art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zmianami),

— art. 28, art. 36a ust. 1, art. 82 ust.1 i ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zmianami.),

po rozpatrzeniu wniosku:

TREGA INVESTMENTS Sp. z 0. o.
ul. Towarowa 28, 00-893 Warszawa
z dnia 14-09-2022 r.

w sprawie zmiany pozwolenia na budowe
nr 73/2021 z dnia 23-04-2021 r. (znak AB.6740.1.73.2021.AP), zezwalajacego na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, garazami podziemnymi z niezbedna
infrastrukturg drogowa, miejscami postojowymi wraz z wykonaniem urzadzen budowlanych przy
ul. Lelewela w Szczecinku, na terenie dziatek nr 63, 66/5 w obrgbie 0012 oraz dziatek nr 297, 296
w obrebie 0013,

postanawiam

zmieni¢ decyzje Starosty Szczecineckiego nr 73/2021 z dnia 23-04-2021 1. (znak
AB.6740.1.73.2021.AP), zezwalajaca na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czgScig ushugows, garazami podziemnymi z niezbedng infrastrukturg drogowa, miejscami
postojowymi wraz z wykonaniem urzadzen budowlanych przy ul. Lelewela w Szczecinku,
na terenie dziatek nr 63, 66/5 w obrgbie 0012 oraz dziatek nr 297, 296 w obrgbie 0013,

W nastepujacy sposob:

1. w projekcie budowlanym zatwierdzonym ww. decyzja wprowadza si¢ zmiany w zakresie
objetym projektem zmian, stanowigcym zalgczniki nr 1/2 i 2/2 do niniejszej decyzji.

2. projekt zmian nalezy rozpatrywac lgcznie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzja
nr 73/2021 z dnia 23-04-2021 r. (znak AB.6740.1.73.2021.AP),

3. pozostale warunki decyzji nr 73/2021 (znak AB.6740.1.73.2021.AP) z dnia 23-04-2021 r.
— pozostajg bez zmian.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowig zatgczniki nr 1/21i2/2.

Uzasadnienie

W dniu 14-09-2022 r. wplynat do Starostwa Powiatowego w Szczecinku wniosek TREGA
INVESTMENTS Sp. z o. o., ul. Towarowa 28, 00-893 Warszawa — reprezentowane] przez Pana
Tomasza Wolanina, w sprawie zmiany decyzji Starosty Szczecineckiego nr 73/2021 z dnia 23-04-
2021 1. (znak AB.6740.1.73.2021.AP), zezwalajacej na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugows, garazami podziemnymi z niezbedng infrastrukturg drogowa,
miejscami postojowymi wraz z wykonaniem urzgdzen budowlanych przy ul. Lelewela
w Szczecinku, na terenie dziatek nr 63, 66/5 w obrebie 0012 oraz dzialek nr 297, 296 w obrgbie
0013.

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem i sprawdzeniu dotgczonych do wniosku dokumentow, pismem
z dnia 26-09-2022 r., znak AB.6740.1.416.2022.AP, organ wezwat inwestora w trybie art. 64 § 2
kpa do usunigcia brakow formalnych w terminie siedmiu dni od daty otrzymania niniejszego pisma
z pouczeniem, ze ich nieusuniecie spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. Braki zo-
staty usunigte w terminie, tj. w dniu 06-10-2022 r. Pelnomocnik inwestora ztozyt trzy egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego. W postepowaniu
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w sprawie zmiany pozwolenia na budowe za strony uznano wiascicieli nieruchomosci odpowiednio
do zakresu tej zmiany. Pismem z dnia 10-10-2022 r., na podstawie art. 61 § 4 kpa, strony w ww.
sprawie zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania i zgodnie z art. 10 kpa zostaty
poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodow

1 materialow. Strony postepowania nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa.

Po sprawdzeniu projektu budowlanego, na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,

postanowieniem z dnia 04-11-2022 r. natozono na inwestora obowigzek uzupetnienia kompletnosci

przedlozonego projektu budowlanego i doprowadzenia go do zgodnos$ci z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej poprzez:

— uzupelnienie czgsci opisowej projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektonicz-
no-budowlanego o informacje, dotyczace m.in.: w zakresie: opatrzenia catosci dokumentacji
podpisami projektantéw odpowiednich branz, okreslenia istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, obszaru ochrony przyrody (Natura 2000); czy dziatka lub teren, na ktérym jest projek-
towany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow,
lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwator-
skg; okreslajagce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
- jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego, dostarczenie spisu
tre§ci wraz z numerami odpowiadajacych im stron oraz doprecyzowanie tytulu projektu
(projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu — w przypadku
oprawy wielotomowej) — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia
2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679 t..);

— dostarczenie 3 egz. projektu budowlanego, w ktérym wszystkie strony i arkusze stanowigce
czgscei projektu budowlanego sg opatrzone numeracjg — zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 ze zmianami),

— dostarczenie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
oraz innych uzgodnien wymaganych przepisami szczegdlnymi dla projektowanego zamierzenia
budowlanego — zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowla-
ne (Dz.U.z2021 r. poz. 2351 ze zmianami),

w terminie 30 dni od dnia ofrzymania niniejszego pisma (pelnomocnik inwestora odebrat pismo
w dniu 08-11-2022 r.). W dniu 16-11-2022 r. zlozono w tutejszym urzedzie ostatecznie
uzupetniony projekt budowlany.

Whnioskowane zmiany dotyczyly warunkéw decyzji nr 73/2021 (znak AB.6740.1.73.2021.AP)
z dnia 23-04-2021 1. oraz projektu budowlanego zatwierdzonego wyzej wymieniong decyzja
— co zgodnie z art. 36a ustawy Prawo budowlane stanowi istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz innych warunkéw pozwolenia na budowe i jest dopuszczalne jedynie
po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Projekt budowlany zmian jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Parkowa I” w Szczecinku (Uchwata Nr X1 VIII/442/2014 Rady Miasta Szczecinek
z dnia 12 maja 2014 1., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 19 maja 2014 r., poz. 2189)., — inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem MW/U o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
lub ustugowa.

Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania planowanego zamierzenia budowlanego zgodnie z wa-
runkami zawartymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 06/2021 (znak sprawy
PP.6220.1.6.2021) z dnia 07.07.2022 r., wydanej przez Burmistrza Miasta Szczecinek.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego organ stwierdzil, ze inwestor spetnit
wymagania okreslone w ustawie Prawo budowlane i w zwigzku z powyzszym orzekt jak w senten-
cji decyzji.




Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Zachodniopomorskie-
go, za posrednictwem Starosty Szczecineckiego, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
o wniesieniu odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI]:
Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r. poz. 2142 ze zmianami).

Otr muj

Pan Tomasz Wolanin — pelnomocnik inwestora DEEYZIA STALA SIE OSTATECZNA
Urbaniak Inwestycje Szczecinek Sp. z o. o. dnia 20- ///- 207 2 i
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ul. Angowicka 52A, 89-600 Chojnice
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1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Szczecinku

2. Burmistrz Miasta Szczecinek
Plac Wolnosci 13, 78-400 Szczecinek
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AB.6740.1.73.2021.AP Szczecinek, 2021-04-23

DECYZJA NR 73/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735 t.j.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 26-01-2021 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

TREGA INVESTMENTS Sp. z 0. 0.
ul. Towarowa 28, 00-893 Warszawa

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czes$cig ustugowa, garazami podziemnymi z niezbedng
infrastrukturg drogowa, miejscami postojowymi wraz z wykonaniem urzadzen budowlanych
przy ul. Lelewela w Szczecinku, na terenie dziatek nr 63, 66/5 w obrebie 0012 oraz dziatek nr 297, 296
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Projektant:
mgr inz. arch. Tomasz Wolanin, uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej, upr. bud. nr ewid.

BA/07/DOIA; KOO D110, . it e e e e e e e et et e e e e e e

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. szczegbtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno- budowlanej — zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz § 3 pkt 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. - w sprawie rodzajéw obiektow budowla-
nych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001
r. Nr 138, poz. 1554),

2. kierownik robot jest obowigzany: prowadzi¢ dziennik budowy, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy
otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego, zabezpieczy¢ teren budowy, umiescic
na terenie budowy w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczagce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia — w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robét
budowlanych trwajgcych dituzej niz 30 dni roboczych i jednoczesnie zatrudnienie co najmniej 20 pracowni-
kéw lub przewidywany zakres roboét budowlanych przekracza 500 osobodni,

wynikajgcych z art. 45 i art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz.

1333 ze zmianami).

UZASADNIENIE

W dniu 23-02-2021 r. wplyngt do Starostwa Powiatowego w Szczecinku wniosek TREGA INVESTMENTS
Sp. z 0. 0., ul. Towarowa 28, 00-893 Warszawa — reprezentowanej przez Pana Tomasza Wolanina, w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugows, garaza-
mi podziemnymi z niezbedng infrastrukturg drogowa, miejscami postojowymi wraz z wykonaniem urzgdzen
budowlanych przy ul. Lelewela w Szczecinku, na terenie dziatek nr 63, 66/5 w obrebie 0012 oraz dziatek nr 297,
296 w obrebie 0013.

Do wniosku inwestor dotgczyt dokumenty wymagane zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Na podstawie art. 61 § 4 kpa, zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania i zgodnie z art.10 Kpa poinfor-
mowano o mozliwosci zapoznania sie i wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materiatow (pismo znak
AB.6740.1.73.2021.DS z dnia 17-03-2021 r.). Strony postepowania nie skorzystaly z przystugujgcego
im prawa.

Dotgczony do wniosku projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,Parkowa I” w Szczecinku (Uchwata Nr XLVI11/442/2014 Rady Miasta Szczeci-
nek z dnia 12 maja 2014 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 19 maja 2014 r., poz. 2189)., — inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW/U o przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego organ stwierdzit, ze inwestor spetnit wymagania
okreslone w ustawie Prawo budowlane i w zwigzku z powyzszym orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.
Jednoczesnie informuje o koniecznosci dopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach /Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zmianami/.
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Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajgcy niezorganizowang emisje pyléw — zgodnie
z ustaleniami ,Programu ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej” uchwalonego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr XVI/206/20 z dnia 4 czerwca 2020 r.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uplywem 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata (art. 37 ust.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Dokonano zapfaty optaty skarbowej w wysokosci 58,40 zt (stownie zt: piecdziesigt osiem 40/100) na podstawie 2 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 2020 r. poz. 1546 ze zmianami).
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Otrzymujg (strony postepowania):
1) Pan Tomasz Wolanin — petnomocnik inwestora
. EKO INVEST Sp. z 0. 0.
ul. Angowicka 52A, 89-600 Chojnice
3. Miasto Szczecinek
Plac Wolnosci 13, 78-400 Szczecinek
4. aa

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Szczecinku

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodno-
$cig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (zob. art. 41 ust. 4 i 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe, mozna
przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budow-
lanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rze-
mieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem
obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, pod-
stacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjat-
kiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, wa-
téw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Decyzja moze obejmowaé obiekt budowlany
lub jego cze$¢; niektore z obiektow budowlanych objetych jedng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Decyzja moze byé
wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci mogg samodzielnie funkcjonowaé zgodnie
z przeznaczeniem (zob. art. 55 ust. 1a i 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



